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CHUA PU TIEN MUA,
HAY CHUA NGOI TINH?

Bang bat mach tai chinh 15 phit cho ngudi ¢é 2-4 ty nhan
roi — biét rd con sé dudc phép dem di dau tu dat ven d9,
khong lo ket von, dut dong tién.
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Cach dung: doc tU dau téi cudi; tdi phan 3 cam but dién tay, réi mé phan 4
xem con sé clia minh néi gi. Mat khoang 15 phut. Chuan bi san: but - sé du cac
so tiét kiém, tai khoan - tién nha minh tiéu va thu vé maéi thang - néu dinh vay:
13i suat ngan hang anh/chi dang dung.

Mot dong néi trudc: bang nay khong phai IGi hda vé gia dat hay Igi nhuan. N6
chi lo ding mét viéc: mua xong, anh/chi van cdén dudng xoay.

m Cé 2-4 ty trong tai khodan ma van thay "chua du tién
mua"?
Toi gap nhiéu anh chi nhu thé nay.

Trong tai khoan cé 2-4 ty. Muén cé moét tai sdn mang tén Ha Noi, dé tich Ity hay dé
danh cho con. Nhung tién van nam & soé tiét kiém: téi ky thi ddo han, lay 1ai, gui tiép.

Hoi sao chua mua dat, té6i hay nghe may cau nay (cau nguyén van, cau téi tom lai).
Anh/chi xem cé cau nao la cia minh khéng:

e "Chua du tién mua."
e "Théi dé tién gui ngdn hang cho lanh, mua dat s¢ khdng tang gid ma ban lai khé."
e "Thay lai suat cao, mudn di gui tiét kiém, chua mudn dau tu."

e "Cé tién, nhung chi gui tiét kiém. Khong dam dau tu, chi thich an toan."

Va mét chuyén it ai ndi ra: chua biét ca cau von — bd bao nhiéu, vay bao nhiéu, du
phong bao nhiéu. Chua ai ngdi tinh cung.

Né&u anh/chi gat 8 mét trong may cau trén, bang nay viét cho anh/chi.

T6i khéng viét dé thuyét phuc anh/chi mua. Téi viét dé anh/chi tu ngéi tinh, bang sé
cUa chinh minh, xem "chua du tién" la that — hay chi la chua tinh.

Chua du tién mua, hay chua ngéi tinh? Plc Pau Tu



E Vi sao cang c6 tién cang khong dam xudng tién

C6 moét phép tinh hau nhu ai cling lam trong dau. Lam rat nhanh. Va lam sai.

Lay giad 16 dat. Tru s6 du tai khoan. Thay thiéu, hoac thay vua khit. Két luan: "chua du
tién mua".

Phép tinh dé sai 3 chd nd chi cé hai con s6. N6 khéng hoi moi thang nha minh tiéu
bao nhiéu, thu vé bao nhiéu. Khéng hdi can dé lai bao nhiéu dé I8 cé chuyén khéng
phai ban thdo. Chua ai béc cho anh/chi xem that ra can bao nhiéu tién mat, phan con
lai xU ly thé nao.

Nén tdi néi thang quan diém cua téi: khéng phai chua du tién mua, ma 1a chua biét co
cau vén dé ra con s6 minh nén dau tu.

Ket von la mua xong khéng con gi dé xoay. Téi luc can tién thi phai ban gap, ma ban
gap thi phai ban ré. Cai dé tranh dudc, néu tinh trudc.

Con chuyén gui tiét kiém, téi hiéu. Bé la cach duy nhat minh hiéu tron ven: gui bao
nhiéu, ky han bao lau, tdi ngay nhan vé bao nhiéu. Cai gi hiéu tron ven thi thay an
toan; 1ai suat cao Ién cang mudn gui. Nhung gui mai, tién cé 1ai ma khéng but pha
dudc.

T6i lam bat déng san tu 2015 dén nay, thay thé nay. Néu khéng hiéu vé tai chinh thi da
phan moi ngudi chi cé gang cham chi di lam réi gui tiét kiém, chi tiéu, ma khdng biét
dau tu lam giau cho chinh minh. Khéng phai vi ho kém. Vi chua ai ngdi véi ho 15 phdt,
chia tién ra ting phan theo nguyén tac. Phan 3 téi dua ca bén nguyén tac, kém bang

dé anh/chi dién.

Trudc khi Iat trang, téi gui anh/chi cadu nay. Téi tin né 1a géc ctia moi chuyén:

"Ngudi giau luén cé 2 céng viéc: cong viéc cla minh va céng viéc cho tién cua
minh. Néu ban chi biét kiém tién ma khéng biét cach lam cho déng tién sinh
s6i thi ban sé mai vat va ngay ca khi ban cé thu nhap cao."

Chua du tién mua, hay chua ngéi tinh? Plc Pau Tu



mach tai chinh trong 15 phiat — 4 nguyén tac,
inh
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Bdn nguyén tac, néi truéc cho gon:

ch

1. Luén cé khoan du phong an toan tu 18 thang tré Ién. DU phong = téng chi phi sinh
hoat mot thang x s6 thang.

2. Vay khéng qua 50% gia tri bat dong san.

3.Tong tién tra lai ngan hang khéng vugt qua 35% thu nhap thuc té. Cé thém du
phong tra 13i 12 thang.

4. Sé tién thuc mang di dau tu = téng tién nhan rdi - téng du phdng - du phong tra
13i 12 thang (néu vay).

Dan vi ca bang: triéu déng, lam tron cho dé tinh. Léch vai triéu khéng sao; dién sai
dinh nghia madi hdéng.

Budc 1— Pién 3 con s6

Lay thé nao cho ding S6 cua anh/chi (triéu)
o1 Tong tién nhan Tién khéng dung dén trong 2 nam
réi t8i. Cong cac sb tiét kiém, tai khoan;

khoan d3 cé viéc dung trong 2 nam
ta&i thi khéng tinh.

62 Chi phisinh hoat  Moi khoan tién ra déu dan mai
/thang thang clia ca nha: an &, dién nudc,

hoc con, tra gép, bi€u bé me. Lay
trung binh 3 thang gan nhat.

03 Thu nhap thucté  Tién vé déu maoi thang cua ca hai vg

/ thang choéng. Thudng cudi nam, hoa hong
khéng déu: khong tinh.

Dién that, bAng madi néi that.

Chua du tién mua, hay chua ngéi tinh? Plc Pau Tu



m Bat mach tai chinh trong 15 phit — 4 nguyén tac,
6 6 chinh (tiép)

Budc 2 — Du phong an toan 18 thang (nguyén tac 1)

Phép tinh S6 cua anh/chi (triéu)

64 Du phong antoan=02x18

Khoan nay khéng dung t3i, du 16 dat c6 dep dén dau. Cé nd, 18 thang tdi nha anh/chi
van séng binh thudng ké ca khi thu nhap hut, dat chua ban dudc. Téi 18y méc tu 18
thang cho an toan; can nhiéu han thi nhan nhiéu thang han — chi nhan lén, khéng
nhan xuong.

Budc 3 — Cé vay hay khéng? (nguyén tac 3)

Khéng vay: ghi O 5 = 0, sang thang Budc 4.

C6 vay: dién bang phu dugi day (V = vay). Lai suat té6i khéng dién san — moi ngan

hang, moi thai diém mdt khac; anh/chi hoi ngdn hang minh dang dung.

Lay thé nao Sé cua anh/chi
Vi S6 tién dinh vay Ghi s6 tron. Chua biét thi tam ghi
(triéu) mdt nda gid 16 dinh nham (vay téi da

50%); Budc 5 kiém lai.

V2 L&i suat vay Ghi s6 phan tram, khéng ghi dau %.

(%/nam)
V3 Lai phai tra méi =V1x V2 <100 + 12 (chia 100 vi V2 |a

thang (triéu) s6 phan tram)
V4 Lai thang so vai = (V3 + |3i cadc khoan vay khac dang

thu nhap (%) trd, néu co) + O 3 x 100
— Kiém tra nguyén V4 c6 < 35% khéng? Vugt thi gidm V1,

tac3 tinh lai td V3.

O Pat O Vuot

o5 Du phong tra lai =V3x12

12 thang (triéu)

Chua du tién mua, hay chua ngéi tinh? Plc Pau Tu



m Bat mach tai chinh trong 15 phit — 4 nguyén tac,
6 6 chinh (tiép)

O 51312 thang lai dé sdn — thang nao thu nhap hut cling khéng phai lay tién an cua
nha ra trd ngan hang.

Budc 4 — S6 tién thuc mang di dau tu (nguyén tac 4)

Phép tinh S6 cua anh/chi (triéu)

o6 Sé6thucdautu=01-04-05

Pay la con sé quan trong nhat clia ca bang. TU gid, ai hdi "cé bao nhiéu dé dau tu", tra
I8i bang O 6, khéng phai bang sé du.

Budc 5 — Gia bat ddong san téi da nén nham (nguyén tac 2)

Trudng hop Phép tinh S6 cua anh/chi (triéu)
Khéng vay Giatéida=06
Cé vay Gia t6i da = O 6 + V1. Biéu kién: V1 khéng 18n hon

O 6 — nhu thé mdi |1a vay < 50%. Ldn han thi ha V1

xuéng bang O 6, quay lai Budc 3 tinh lai.

Vay diung bang O 6 — tldc dung 50% — thi con sé nay 1a O 6 x 2. P46 13 tran; 16 nao cao
haon, du thich dén may, khéng nam trong bang cta anh/chi.

Chua du tién mua, hay chua ngéi tinh? Plc Pau Tu



m Bat mach tai chinh trong 15 phit — 4 nguyén tac,
6 6 chinh (tiép)

Vi du tinh mau — anh H.

Anh H. la khach cua téi. Cé nha 3 rdi, chua cé tai san dau tu. Gan 3 ty nam trong tai
khoan tiét kiém |ay 1ai, khdng but pha dudc. Chi phi gia dinh 40 triéu/thang, thu nhap
hai vg chéng 70 triéu/thang.

Anh rat thich mét 16 dat ven dé nhung khéng dam xudng tién. L6 dé nam 2022 chi 1,5
ty, sau 3 nam da gan 3 ty. Anh tiéc: biét thé ngay trudc ngdi tinh sm hon. (Chuyén
Mot 16 cu thé — khéng phai quy luat, khong phai cam két.)

S6 cla anh H. dua vao bang trén thi ra thé nay (lam tron, don vi triéu).

Phudng an A — khéng vay

Phép tinh Két qua (triéu)
01 Téng tién nhan rdi gan 3ty, lam tron 3.000
62 Chi phi sinh hoat / thang 40
03 Thu nhap thuc té / thang 70
04 Du phdong antoan18thang 40 x18 720
05 Du phong tra |ai khéng vay 0]
o6 S6 thuc dau tu 3.000-720-0 2.280
— Gia t8i da nén nham =06 < 2.280 (khodng 2,28 ty)

Chua du tién mua, hay chua ngéi tinh? Plc Pau Tu



m Bat mach tai chinh trong 15 phit — 4 nguyén tac,
6 6 chinh (tiép)

Phudng an B — cé vay (O 1-O 4 gili nguyén)

Phép tinh
V1 Sé tién dinh vay lay s6 tron dé tinh 2.000 (2 ty)
V2 L&i suat vi du 10%/nam — sé minh hoa dé tinh, 10
anh/chi thay bang s6 ngdn hang minh
bao
V3 Lai phai trd méi thang 2.000 x 10 +100 + 12 16,7
V4 Lai so v8i thu nhap 16,7 + 70 x 100 24%
— Kiém tra nguyén tac 3 24% < 35% Pat
o5 Du phong tra 13i 12 16,7 x 12 200
thang
o6 S6 thuc dau tu 3.000 - 720 - 200 2.080
— Kiém tra nguyén tac 2 2.000 = 2.080 - vay khéng qua 50% bat
— Gia t6i da nén nham 2.080 + 2.000 < khoang 4 ty

Tém lai: khéng vay, anh H. nham 16 t8i khoang 2,28 ty; vay 2 ty thi t8i khoang 4 ty, 1ai
thang chiém 24% thu nhap (vaéi lai suat vi du 10%), con cach moc 35% mot quang. Ca
hai déu gitt nguyén 720 triéu du phong.

Anh H. manh dan di tim mot vung dat ven dé, mua tu dau 2025. Sau 1 nam, 16 anh
mua tang khoang 35%. Anh xac dinh tich Gy nén chua ban.

Toi ké vi do la chuyén that. Nhung day la két qua riéng cia mot khach, khéng phai
cam két — dat cé luc 1én, cd luc dung, cé luc xudng. Cai bang khéng hta muc tang.
Thd ndé gil lai la 720 triéu du phong: con nguyén khoan dé thi thi truéng xau ciling
khéng phai ban gap.

Chua du tién mua, hay chua ngéi tinh? Plc Pau Tu



m Con s6 cua anh/chi néi gi

-~

Khi cé con sé tién dé dau tu thi bat dau nghién clu thi trudng dé chon san pham mua
tich 10y — dung lam ngudgc. Gid cam O 6 va dong "Gia t6i da" 3 Budc 5, dat canh tam
gia 16 ven dé t6i hay lam: 1,4-1,6 ty mot 16. T6i I1ay méc 1.600 (triéu), dau cao cla tam

gia, cho chac; dad nham mot 16 cu thé thi thay bang gia 16 dé.

Con so6 néi gi

Viéc nhé lam ngay toi nay

Khoang A
— bu mua,
khéng can
vay

Khoang B
— DU mua
néu vay,
vay khong
qua 50%

O 6 tinh khi
khéng vay
tu 1.600 trd
Ién

O 6 tinh khi
khéng vay
duai 1.600,
nhung "Gia
t6i da" cé
vay @ Budc 5
tU 1.600 trd
Ién

Anh/chi mua dugc mét 16 tam
nay bang tién nhan réi, khéng
doéng du phong, khéng ng ngan
hang. Cau "chua du tién mua"
khéng dung véi anh/chi. Viéc
ti€p theo khéng phai mua ngay
— la nghién cldu thi trudng
chon san pham.

Tién nhan rdi chua tdi, ¢ ngan
hang vao thi t8i. Mua san pham
cao han sé tién du thi phai tinh
s6 tién nén vay sao cho lai tra
hang thang nhd hon hodc bang
35% thu nhap thuc té — va vay
khéng qua mét nta gia 16. Chua
dién phan vay thi quay lai Budc
3,tinh lai O 5, O 6 va "Gia téi da".
Qua ca hai — V4 < 35% va "Gia
toi da" tu 1.600 tra [én — mdi la
Khoang B; khéng qua thi
anh/chi 8 Khoang C.

Chua du tién mua, hay chua ngéi tinh?

Ghi 4 dong dé bai 3 cudi
phan nay. Chua cé dé bai thi
chua nén di xem dat.

Goi ngdn hang anh/chj dang
co tai khodn, du chua vay —
téi van lam vay trudc khi
xudng tién. Téi nay viét san 2
cau, sdng mai hai: (1) vay
mua dat nén ven dé, ngan
hang cho vay t6i da bao
nhiéu phan tram gia tri dinh
gia? (2) 1&i suat hién tai; vay
ddng sé V1thi méi thang tra
l4i bao nhiéu? C6 sé that,
dién lai Budc 3. Nham dudc
16 cu thé thi goi lai hoi dinh

gia 16 dé.

PlUc Pau Tu



Vd

m Con sé cua anh/chi néi gi (tiép)

Viéc nhé lam ngay téi nay

Dau hiéu Con sé néi gi

Khoang C Khéng V@i 16 1,4-1,6 ty, hdm nay anh/chi

— Chuatdi mudn vay chua tgi tam — khi giti du du

tam 16 nay ma O 6 tinh phong 18 thang. Khéng phai tin
khi khéng Xau: "chua du tién mua" la cam
vay dudi giac, © 6 1a con s6, va con s6 thi
1.600 — thay déi dugc. Khéng mua ciing
hodc cé vay 3 mét quyét dinh dau tu. Chi
ma "Gia toi xin anh/chi dung rut du phong
da"van dudi  ra cho "du" — mua dudc ma dut
1.600 dong tién thi té hon chua mua.

Ghi lai: Ngay ¥e)

6 hém nay . Mi
khi O 1hay O 2 d6i — thém
tién, hét mdt khoan tra gép
— ngoai tinh lai, 15 phut.
Anh/chi sé& biét dung luc
minh t&i tam.

DU 3 khoang nao, anh/chi da cé th ma 15 phuat trudc chua cé: mét con sd, thay cho

Mot cam giac. Trudc khi gap bang, ghi 4 dong dé bai:

vén (O 6):

e Muc tiéu (tich Iy, hay dé danh cho con):

e Thgi gian dinh giir:

e Muc chiu rui ro (dat ddng gia lau, chiu dugc bao 1au?):

Chua du tién mua, hay chua ngéi tinh?

PlUc Pau Tu



E Con s6 nay mdéi la buéc dau

Bang anh/chi vifa dién cho ra mét KHOANG an toan. Khodng dé dua trén bén nguyén
tac chung.

Nhung né chua phai con sé khdp véi riéng anh/chi. Bén nguyén tac chua hoi: anh/chi
mua dé tich Iy hay dé danh cho con? Mua mét 16, hay chia lam hai 16?7 Gitf bao 1au, khi
nao can ban? Cé nén vay khéng, va néu vay thi vay bao nhiéu méi dung muc tiéu tai
chinh clia nha minh? Cung mét O 6, méi cau tra I13i ra mot phusng an khac.

D6 13 viéc téi 1am trong budi ¢o cau von 1:1. Anh/chi mang bang da dién tdi. Sau budi,
anh/chi cam vé mét tam ban dé ghi ré: con sé sé dau tu, cé vay hay khéng, vay bao
nhiéu, chién lugc vay thé nao. Va vdi sé tién d6, khu vuc nao phu hgp dé tich Ity theo
thai gian anh/chi dinh gi. Téi ndi rd diéu kién va rudi ro di kém ting phuong an. Tinh
xong ma chua nén mua, téi néi thang Ia chua nén mua.

Budi lam qua Zoom hoac gap truc tiép, 60-90 phut. Chi phi1triéu déng, coi nhu tién
cafe.

Pang ky: goi hodc nhan Zalo 0934.678.123.

Khi nhan, gui téi 4 dong dé bai anh/chi da ghi 3 cudi phan 4: vén - muc tiéu - thai gian
gill — muc chiu rui ro. BUng gui cau "mua gi I6i nhanh" — cau dé t6i khong tra Igi. Co
dé bai dung, to6i gép mot goc nhin.

PuUc Pau Tu

pUC PAU TU
Nha Pau Tu Thuc Chién Va Tu Van Tai Chinh Ca Nhan

DIEN THOAI 0934.678.123

ZALO 0934.678.123
KHU VUC Bat Pong San Ven D6 Ha Noi
WEBSITE huaminhduc.com
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